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ALUSTAVA KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET

Tampereen kaupunki
Tonttien 7134/7, 11-20 omistajana

As. Oy Tampereen Hervannan Novelli
Tontin 7134/13 mé&&rdosan vuokralaisena

As. Oy Tampereen Aasianpiha 1
Tontin 7134/13 mé&&rdaosan vuokralaisena

TA-Asumisoikeus Oy
Tontin 7134/14 tulevana vuokralaisena

Setlementtiasunnot Oy
Tontin 7134/15 tulevana vuokralaisena

Hartela Pirkanmaa Oy, perustettavan yhtién lukuun
Tontin 7134/16 tulevana vuokralaisena

Hartela Pirkanmaa Oy, perustettavan yhtién lukuun
Tontin 7134/17 tulevana vuokralaisena

As Oy Tampereen Hervannan Runo
Tontin 7134/18 tulevana vuokralaisena

As Oy Tampereen Hervannan Eepos
Tontin 7134/19 tulevana vuokralaisena

As Oy Tampereen Aasianpiha 6
Tontin 7134/20 tulevana vuokralaisena

Hartela Pirkanmaa Oy:n perustettavien yhtididen lukuun
Tontin 7134/11 tulevana vuokralaisena

Kiinteist6 Oy Hervannan Parkki 1, jaliempana ”HP1 Oy”
Tontin 7134/7 ja tonttien 7134/11-20 maanalaisen osan tulevana vuokralaisena

Tampereen kaupunki, perustettavan Hervannan pohjoisakselin pysakointi 2 Oy:n lukuun jal-
jempana "HP2 Oy”
Tontin 7134/12 maanalaisen osan vuokralaisena

YIl& mainitut sopijapuolet jaliempana yhdessa "Sopijapuolet” tai erikseen "Sopijapuoli” siten
kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Ylla mainitut tontit jaliempana yhdessa "Tontit”
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2. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella sovitaan Tampereen kaupungin (837) Hervannan (065) kaupunginosan kortte-
lin 7134 tonttien 11, 12, 14, 15, 19, 20, maanalaisille alueille ("Maanalaiset alueet”) seka tontille
7 toteutettavien pysakointitasojen rakentamisesta, yllapidosta, perusparannus- ja uusimiskustan-
nuksista seka jarjestelyista aiheutuvien kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Tama yhteisjarjestelysopimus on alustava, eika tatd sopimusta ole tarkoitus rekistertida. Koska
Tonttien 7134/7 ja 11-20 suunnittelu on kesken ja niille toteutettavat ratkaisut ovat viela kesken-
eraisia ei talla sopimuksella sovita muista, kuin pysékaintilaitokseen liittyvista jarjestelyista. Tata
sopimusta tullaan tasmentamaan ja taydentdmaan pysakéintilaitosta koskevien jarjestelyiden
osalta korttelin muun suunnittelun edetessa. Samalla kun sopimusta taydennetédén, tasmenne-
taan myods sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Sopimus on laadittu tule-
via tontinluovutuksia silmalla pitden ja Sopijapuolet tulevat myéhemmin allekirjoittamaan lopulli-
sen rekisteroitavan yhteisjarjestelysopimuksen, joka laaditaan taman alustavan pysakdintijarjes-
telyitd koskevan yhteisjarjestelysopimuksen pohjalta. Tassd sopimuksessa kuvattujen yhteisjar-
jestelyiden on tarkoitus edesauttaa pysyvasti Tonttien 7134/7 ja 11-20 seka niille rakennettavien
rakennusten ja pysakointilaitoksen tulevaa kayttod. Kortteliin 7134 tullaan laatimaan tarvittaessa
erillinen yhteisjarjestelysopimus korttelin muista asioista sopimiseksi.

Tampereen kaupunki on taméan sopimuksen osapuolena vain tonttien omistajana. Tonttien
7134/7 ja 11-20 vastuista ja velvoitteista vastaa ko. tonttien tulevat vuokralaiset, jotka myos saa-
vat yhteisjarjestelysopimuksessa sovittavat oikeudet hyvakseen.

3. KORTTELIN 7134 RAKENNUSOIKEUKSIEN JAKAANTUMINEN
Silta osin kuin jaliempana tdssa sopimuksessa viitataan tonttien rakennusoikeuksiin, tarkoitetaan

kunkin tontin osalta tamén sopimuksen allekirjoittamishetkella voimassa olevassa asemakaavas-
sa kullekin tontille osoitettua kokonaisrakennusoikeutta.

Tontti nro Kokonais- Asuinrakennusoikeus Liike-, toimisto- tydtila-
rakennusoikeus rakennusoikeus

7 8.000 ke-m2 - -

11 13.100 ke-m2 12.700 ke-m2 400 ke-m2

12 9.900 ke-m2 9.500 ke-m2 400 ke-m2

13 4.090 ke-m2 3.690 ke-m2 400 ke-m2

14 2.910 ke-m2 2.910 ke-m2 -

15 XX

16 XX

17 XX

18 2.470 ke-m2 2.070 ke-m2 400 ke-m2

19 1.820 ke-m2 1.820 ke-m2 -

20 1.810 ke-m2 1.810 ke-m2 -

Yhteensa 54,150 ke-m2

Siltd osin, kun sopimuksessa viitataan asuinrakennusoikeuden maaraan, kaytetdan ylla olevia
asuinrakennusoikeuskerrosneliometreja, ellei tdssa sopimuksessa ole toisaalla sovittu muuta.
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4. KORTTELIN 7134 PYSAKOINNIN JARJESTAMINEN

Korttelin Tonttien 7134/11-20 asemakaavan ja rakennuslupien mukainen pysakaointi tullaan jarjes-
tamaan rakentamalla tonttien 11, 12, 14, 15, 19, 20 Maanalaisille alueille paaosin yksikerroksinen
ilman tonttien valilla olevia valiseinia litteessa 1 kuvattu pysakaointilaitos seka tahan liittyvat tontil-
le 7134/7 sijoittuvat pysakointitasot osana pysakointilaitosta. Pyséakdintipaikat toteutetaan ase-
makaavan nro 8603 mukaisesti nimedmattomina pysakointipaikkoina. Pysakaointilaitos palvelee
korttelia 7134 ja kaikkien kortteliin tulevien yhtididen oikeus on sijoittaa asemakaavan mukaiset
pysakdintipaikat ko. kortteliin. Pysakointilaitos rakennetaan kahdessa vaiheessa ja pysakointilai-
tosta omistamaan tulee kaksi osakeyhtiomuotoista yhtiotda HP1 Oy ja HP2 Oy, jotka vuokraavat
Maanalaiset alueet ja tontin 7134-7 pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta taméan yhteisjarjestelysopimuksen kirjaukset eivat itsesséén tuo-
ta pysékointipaikkojen hallinta- tai kayttdoikeutta.

- HP1 Oy rakentaa tonttien 7134/11, 14, 15, 19 ja 20 Maanalaisille alueille ja tontille 7 sijoittu-
van pysakointilaitoksen osan siihen liittyvine rakenteineen, laitteineen ja teknisine jarjestelmi-
neen seka talle alueelle sijoittuvat 246 pysakdintipaikkaa

- HP2 Oy rakentaa tontin 7134/12 maanalaisille alueille sijoittuvan pysakoéintilaitoksen osan sii-
hen liittyvine rakenteineen, laitteineen ja teknisine jarjestelmineen seka talle alueelle sijoittu-
vat 50 pysakdintipaikkaa.

Pysakaointilaitoksen kaikki pysakdintipaikat varustetaan tekniikalla, joka mahdollistaa sahkon os-
ton sédhkodauton hidaslataukseen ja auton lAmmittdmiseen. Pysékdintilaitoksen operaattori tas-
mentyy mydhemmin. Taman johdosta Maanalaisia alueita maanvuokrasopimuksen perusteella
hallitsevan HP1 Oy ja HP2 Oy sopivat tAsmentavansa sopimusta em. seikan tdsmennyttya.

Pysakaointiyhtidilla HP1 Oy:lla ja HP2 Oy:lla on pysyva oikeus kayttaa korvauksetta liitteeseen 1
merkittyja tonteilla 7134/13, 7134/15 ja 7134/12 sijaitsevia pysakointilaitoksen johtavia ajovaylia
sekd pysakointilaitoksessa sijaitsevia tonttien 7134/7 ja 11-20 alueella olevia ajo- ja jalankulku-
vaylia autopaikoille ajamiseen ja jalankulkuun pysékaintilaitoksen sisalla.

Tonteilla 7134/7 ja 11-20 ja pysakointiyhtidilla HP1 Oy:lla ja HP2 Oy:lla on pysyva oikeus kayttaa
korvauksetta liitteeseen 1 keltaisella merkittyja pyséakdintilaitoksesta suoraan asuinrakennusten
korttelipihoille vievia porrashuoneita asuintalojen poistumisteina.

Pysakaointilaitoksen kansirakenne tulee olemaan vedeneristeineen yhtendinen ylittaen tarvittaes-
sa Tonttien rajat. Pysakdintilaitoksen ja tonttien 7134/7 ja 11-20 kayttdon pysakointilaitoksen
padlle rakennettavien korttelipihojen vélisen rakenteen jakautuminen pihan ja pysakointihallin
vastuualueeseen maaritellaan liitteessd 2. Horisontaalinen rajapinta kulkee pihakannen vedene-
risteen suojabetonin ylapinnassa seké asuintalon alapuoliselta osin valipohjarakenteen puoliva-
lissd. Pysakdintilaitoksen ja tonttien 7134/7 ja 11-20 kayttoon pysakointilaitoksen viereen raken-
nettavien tilojen valisen rakenteen jakautuminen pysékdintilaitoksen ja tonttien 7134/7 ja 11-20
vastuualueeseen maaritellaan liitteessd 2. Vertikaalinen rajapinta kulkee pysakoéintilaitoksen ja
tonttien 7134/7 ja 11-20 kaytdssa olevien muiden tilojen seindrakenteen puolivalissa siten, etta
ovet kuuluvat sen tilan omistajalle, jota ovi palvelee. Selvennyksena todetaan, etta pintaraken-
teet, kuten seinan pinnoite ja lattian paallyste yms. kuuluvat aina sen omistukseen ja yllapitovas-
tuulle, joka omistaa kyseisen tilan, ellei jaliempana ole muuta todettu.

Pysakaointilaitoksen tarvitsemien teknisten jarjestelmien osalta suunnittelun l&ahtokohtana on, etta
koko pysakdéintilaitokselle toteutetaan yhteiset tekniset jarjestelmat ja, ettad kullakin pysakointiyhti-
olla on oma sahkoliittyma. Mikali suunnittelun edetessa ilmenee, ettei pysékaintilaitoksen raken-
tamisen vaiheittaisuudesta johtuen tama ole mahdollista, pyritaan mahdollisuuksien mukaan to-
teutusratkaisuihin, joilla mahdollistetaan pysakéintiyhtididen kustannuksien kanavoiminen siten,
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ettd ne on mahdollista jakaa kaikkien pysakdintiyhtididen kesken siten, ettd kunkin pysakointiyhti-
On vastattavaksi tulee se osuus teknisten jarjestelmien kayttokustannuksista, joka vastaa kullakin
yhtiolla pysakdintilaitoksessa olevia autopaikkoja.

Pysékointilaitosta palvelevat korvausilma-, savunpoisto- ja poistoilmakuilut ja -hormit ma&aritetaéan
myo&hemmin suunnittelun edetessa.

Rakentamis-, kunnossapito-, hoito-, huolto-, yllapito- seka peruskorjaus-, perusparannus-,
uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset

Tonteille 7134/7 ja 11, 12, 14, 15, 19, 20 rakennettavan pysakointilaitoksen ja siihen liittyvien ra-
kenteiden, laitteiden ja teknisien jarjestelmien rakentamisen kustannuksista vastaavat pysakaointi-
yhtiot omien rakennushankkeittensa yhteydessa seur aavasti:

- HP1 Oy vastaa tonttien 7134/7 ja 11, 14, 15, 19, 20 maanlaisille alueille ja tontille 7134-7 si-
joittuvan pysakoéintilaitoksen ja siihen liittyvien rakenteiden, laitteiden ja teknisten jarjestelmien
rakentamisen kustannuksista ja

- HP2 Oy vastaa tontin 7134/12 maanlaisille alueille sijoittuvan pysakdintilaitoksen ja siihen liit-
tyvien rakenteiden, laitteiden ja teknisten jarjestelmien rakentamisen kustannuksista

Pysakaintilaitoksen ja siihen liittyvien rakenteiden, laitteiden ja teknisten jarjestelmien kunnossa-
pito-, hoito-, huolto- ja yllapitokustannuksista vastaavat pysakdintiyhtiot HP1 Oy ja HP2 Oy siind
suhteessa, kuin kukin yhtié on toteuttanut pysakaointilaitokseen pysékointipaikkoja verrattuna py-
sakaintilaitoksen kokonaisautopaikkamaaraan.

Pysakaointilaitoksen rakenteita (silta osin kun ne palvelevat myos tontteja 7134-11, 12, 14, 15, 19
ja 20) koskevat peruskorjaus-, perusparannus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista
vastaavat 50 % osuudella tontit 7134-11, 12, 14, 15, 19 ja 20 ja 50 % osuudella pysakointiyhtiot
HP1 Oy ja HP2 Oy. Tonttien 7134-11, 12, 14, 15, 19 ja 20 vuokralaiset vastaavat keskinaisessa
suhteessaan em. kustannuksista kohdassa 3. esitettyjen kokonaisrakennusoikeuksiensa mukai-
sessa suhteessa ja pysakointiyhtiot HP1 Oy ja HP2 Oy siina suhteessa, kuin kukin yhtié on to-
teuttanut pysakointilaitokseen pysakointipaikkoja verrattuna pysékdintilaitoksen kokonaisauto-
paikkamaaraan.

Pysakaointilaitoksen ajo- ja jalankulkuvaylien, ajoluiskien ja rakentamis- ja hankintakustannuksista
vastaavat pysakdintiyhtiét omien rakennushankkeittensa yhteydessa seuraavasti:

- Pysakdintiyhtio HP1 Oy vastaa tontilla 7134/711, 12, 14, 15, 19, 20 sijaitsevan pyséakdintilai-
toksen ajo- ja jalankulkuvaylan seka ajoluiskan rakentamis- ja hankintakustannuksista

- Pysakadintiyhtio HP2 Oy vastaa tontilla 7134/12 sijaitsevan pysakagintilaitoksen ajo- ja jalankul-
kuvaylan, ajoluiskan ja mahdollisen nosto-oven rakentamis- ja hankintakustannuksista

Pysakaointilaitoksen ajo- ja jalankulkuvaylien seka ajoluiskien kaytto-, hoito-, huolto-, yllapito-, pe-
ruskorjaus-, perusparannus- ja uusimis- ja uudelleenrakennuskustannuksista vastaavat pysakoin-
tiyhtiot HP1 Oy:n ja HP2 Oy:n siind suhteessa, kuin kukin yhtion on toteuttanut pysakointilaitok-
seen pysakdintipaikkoja verrattuna pyséakaintilaitoksen kokonaisautopaikkamaaraan.

Poistumisteina toimivien kolmen hissi- ja porrashuoneiden rakentamis-, hankintakustannuksista
vastaavat tontit 7134/7 ja 11-20 omien rakentamishakkeittensa yhteydessa seuraavasti tonttien
rakennusoikeuksien suhteessa:

- tontit 13 ja 14 tonttien 7 sek& 14 rajalla sijaitsevan ja tontin 7 yhteydessa rakennettavan por-
rashuoneen kustannuksista

- tontit 15-20 tontilla 15 sijaitsevan ja tontin 15 yhteydessa rakennettavan porrashuoneen kus-
tannuksista
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- tontit 11 ja 12 tontilla 11 sijaitsevan ja tontin 11 yhteydessa rakennettavan porrashuoneen
kustannuksista

Sijainnit ovat alustavia ja tarkentuvat mydhemmin rakennussuunnittelun yhteydessa. Alustavat si-
jainnit on esitetty sopimusaluetta koskevassa liitteessa

Poistumisteina toimivien porrashuoneiden kaytto-, hoito-, huolto-, yllapito-, peruskorjaus-, perus-
parannus-, uusimis- ja uudelleenrakennuskustannuksista vastaavat pysakoéintiyhtiot HP1 Oy ja
HP2 Oy siina suhteessa, kuin kukin yhtio on toteuttanut pysakaointilaitokseen pysakdintipaikkoja
verrattuna pysakoéintilaitoksen kokonaisautopaikkamaaraan.

Pysakaointiyhtiot HP1 Oy ja HP2 Oy vastaavat kaikista pysakointilaitoksen (mukaan lukien mm.
siihen liittyvat séhkdkeskus, ilmanvaihtolaitteet, hormit, savunpoistokuilut ja -luukut, savunpoiston
ohjauskeskus, kansirakenne ja sen vesieriste seka pysakdintilaitosta palvelevat laitteet) kayttd-,
hoito-, huolto-, yllapito-, perusparannus- ja uusimis- ja uudelleenrakennuskustannuksista ja muis-
ta pysékointilaitokseen liittyvista kustannuksista autopaikkojen lukumaéaran mukaisessa suhtees-
sa, ellei edella ole sovittu muuta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd taman yhteisjarjestelysopimuksen kirjaukset eivat itsessaan
tuota pysékdintipaikkojen hallinta- tai kayttdoikeutta.

KUNNALLISTEKNIKAN REITIT

Tonteilla 7134-11, 12, 14, 15, 19 ja 20 on pysyva oikeus korvauksetta sijoittaa talotekniikka- ja
sahkoreitteja pysakaintilaitoksen alueelle. Sijoittaminen taytyy tehda siten, ettei siitd aiheudu koh-
tuutonta haittaa toiselle tontille tai tonttien 7134/7 seka 7134-11, 12, 14, 15, 19 ja 20 maanlaisille
alueille sijoittuvalle pysakoéintilaitokselle.

Rakentamis-, kunnossapito-, hoito-, huolto-, yllapito- seka peruskorjaus-, perusparannus-,
uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset

Tontit 7134/7, 11, 12, 14, 15, 19, 20 seka Maanlaisille alueille sijoittuvat pysakointilaitokset vas-
taavat kukin yksin em. oikeuden perusteella sijoittamiensa talotekniikka- ja sahkoreittien kaikista
rakentamis-, kaytté-, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja uusimiskustannuksista. Jos jokin talotek-
niikka- ja sahkoreitti palvelee useampaa kuin yhta tonttia tai Sopijapuolta, sen kaikista rakenta-
mis-, kaytto-, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja uusimiskustannuksista vastaavat ne tontit tai so-
pijapuolet, joita se palvelee, rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa. Jos jokin talotekniik-
ka- ja sahkoreitti palvelee koko pysakoéintilaitosta vastaavat pysakdintiyhtiot HP1 Oy ja HP2 Oy
sen kaikista rakentamis-, kaytto-, hoito-, yllapito-, perusparannus- ja uusimiskustannuksista siina
suhteessa, kuin kukin yhtié on toteuttanut pysakaointilaitokseen pyséakaintipaikkoja verrattuna py-
sakointilaitoksen kokonaisautopaikkamaaraan.

PALOMUURIEN KORVAAMINEN OSASTOIVILLA RAKENTEILLA

Tonteilla 7134/7 ja 7134/11, 12, 14, 15, 19, 20 on oikeus jattd& palomuuri rakentamatta rakenta-
essaan tontin rajalle. Kaikki Sopijapuolet antavat suostumuksensa ja hyvaksyvét sen, etta raken-
nettaessa tonttien rajalle rakennukset rakenteineen toteutetaan rakennusvalvontaviranomaisen
vaatimilla rakenteilla.

KIINTEIDEN RAKENTEIDEN/RAKENNEOSIEN TONTIN RAJOJEN YLITYKSET
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Tontit 7134/7 ja 7134/11, 12, 14, 15, 19, 20 saavat puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa
toistensa alueelle rakennusten perustuksen rakentamisen edellyttamia ja muita tarvittavia kiintei-
ta rakenteita ja rakenneosia tonttien 7134/7, 11, 12, 14, 15, 19 ja 20 yhteisilla rajoilla.

Sijoitetun rakenneosan rakentamisesta, uudelleenrakentamisesta, kunnossapidosta, huollosta ja
yllapidosta seka niisté aiheutuvista kustannuksista vastaa se tontti, jonka rakenteista ja raken-
neosista on kyse.

HOITOKUNTA

Tassa sopimuksessa sovittujen korttelissa 7134 sijaitsevan pysakointilaitoksen kayton aikaisten
velvoitteiden hoitamiseksi tarpeellisten asioiden sopimisesta huolehtii sopijapuolten lukuun hoito-
kunta noudattaen, mitd tassa sopimuksessa on sovittu. Selvyyden vuoksi todetaan myds, ettd
pysakaointiyhtiot vastaavat pysékadintilaitoksen kunnossapidosta-, hoidosta-, huolloista ja yll&pi-
dosta itsenaisesti ja osakkailtaan keraamillaan osakaspyséakdintimaksuilla ja mahdollisilla saamil-
laan muilla tuloilla.

Hoitokunnan jasenina on HP1 Oy:n ja HP2 Oy:n valtuuttamat henkilot, minka lisdksi hoitokuntaan
kuuluu aina kummankin yhtion isannditsija.

Paatokset tehddan enemmistopaatoksind. HP1 Oy:lla ja HP2 Oy:lla on hoitokunnassa yha monta
aanta kuin niilla on pysakointipaikkoja pysakointilaitoksessa. Aanten jakautuessa tasan ratkais-
taan vaalit arvalla. Sopijapuolten edustajat esittelevat paatokset tarvittavilta osin sopijapuolen hal-
lituksen tai asian niin vaatiessa hallituksen kautta yhtiokokouksen hyvéaksyttaviksi.

Hoitokunta kokoontuu tarvittaessa ja ensimmaisen kerran viimeistaan, kun tontille 7134/7 ja
Maanalaisille alueille toteutettavat pysakaintilaitokset on hyvaksytty kayttéon ja yhtididen hallinto
on luovutettu pysakointiyhtididen osakkeenomistajille. Hoitokunta kutsutaan kokoon toimittamalla
kummallekin sopijapuolelle kirjallinen kutsu aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeistaan kaksi viik-
koa ennen kokousta. Kummallakin sopijapuolella on oikeus kutsua hoitokunta koolle.

Hoitokunta valitsee joko yhden sopijapuolista tai ulkopuolisen tahon hoitamaan tarpeellisin osin
yhteisid juoksevia asioita (mm. hoitaa tarvittavia pysakdintiyhtion huoltoa koskevia sopimusasioita
ja laskuttamaan kustannuksia). Jos tehtdvaa hoitaa jompikumpi pysakdintiyhtidistd, talla on oi-
keus kohtuulliseen korvaukseen toiselta pysakéintiyhtioltd. Em. korvaus tai ulkopuoliselle taholle
maksettava palkkio jaestaan HP1 Oy:ta ja HP2 Oy:n maksettavaksi pysakdintipaikkojen mukai-
sessa suhteessa.

Taman sopimuksen mukaisten kustannusten perimiseksi hoitokunta paattaa erillisen ennakko-
maksun, jonka yhtiét HP1 Oy ja HP2 Oy ovat velvolliset suorittamaan kuukausittain. Hoitokunta
huolehtii siitd, ettd jaettavista kustannuksista laaditaan vuosittain budjettiarvio ja vuoden paatyttya
toteutuneiden kulujen raportti. Jos ennakkomaksut eivat riitd kattamaan jaettavia kuluja, hoito-
kunnalla on oikeus paattaa kustannusten kattamiseksi HP1 Oy:ltd ja HP2 Oy:lta perittavista yli-
maardaisistd maksuista. Ennakkomaksuista mahdollisesti kertyva ylijaagma huomioidaan HP1
Oy:lté ja HP2 Oy:ltd mydhemmin perittdvia ennakkomaksuja / muita maksuja méaritettdessa eika
ylijddmaa palauteta HP1 Oy:lle ja HP2 Oy:lle.

KUSTANNUSVASTUIDEN ALKAMINEN JA RAKENNUSKUSTANNUSTEN HUOMIOIMINEN
URAKKAHINNOISSA SEKA VAIHEITTAISEN TOTEUTTAMISEN EDELLYTTAMAT VALIAI-
KAISRATKAISUT

Sopijapuolet ovat tietoisia, etta tontit 7134/7-ja 11-20 rakennetaan vaiheittain. T&man vuoksi tas-
sa sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet tulevat voimaan myo6s vaiheittain vasta, kun
ko. oikeuden/rasituksen kohteena oleva alue on rakennettu valmiiksi ja viranomaiset ovat anta-
neet ko. alueelle kayttéonottoluvan. Kukin tontti/Sopijapuoli vastaa tassa sopimuksessa sille ase-
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tetusta hoito- ja yllapitokustannusvastuista vasta siita lukien, kun ko. kustannusvastuussa olevan
Sopijapuolen omistukseen rakennettava rakennus on viranomaisen toimesta hyvaksytty kayt-
téonotettavaksi.

Sopijapuolet eivat maksa tdssd sopimuksessa sovittuja rakentamiskustannuksia suoraan toisil-
leen, vaan Sopijapuolten perustajaosakkaat sopivat kustannusten jakamisesta ja kunkin Sopija-
puolen kustannusosuus huomioidaan ko. Sopijapuolen ja perustajaurakoitsijan valisen urakkaso-
pimuksen urakkahinnassa.

Vaiheittaisesta rakentamisesta johtuen korttelissa 7134 tullaan tarvitsemaan erilaisia véliaikaisia
jarjestelyja. Tallaisten valiaikaisten ratkaisujen kustannukset jaetaan niiden tonttien kesken, jotka
valiaikaisratkaisua kayttavat. Kustannusten jakoperusteena on rakennusoikeudet. Tampereen
kaupunki mahdollistaa yhteisesti sovitusti véliaikaisen pysakoinnin toteuttamisen omistamillaan
tonteilla korttelin 7134 alueella. Korttelin 7134 toteutuksen vaiheistuksen suunnittelussa huomioi-
daan valiaikaisen pysakaoinnin tarpeet.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, REKISTEROINTI, MUUTTAMINEN JA MUUT EHDOT

Kullakin Sopijapuolella on muita enempaa kuulematta oikeus hakea ja saada lopullinen yhteisjar-
jestelysopimus rekisterdidyksi siind sopimuksessa sovittujen oikeuksiensa vakuudeksi.

Lopullisen sopimuksen yhteisjarjestelyt ovat pysyvia, eika niita voida muuttaa kuin Sopijapuolten
yhteisesti sopimalla tavalla.

Edella sanotusta huolimatta Sopijapuolet toteavat, ettd koska sopimusta tehtdessa tontit ovat ra-
kentamatta, Sopijapuolet odottavat tasta seuraavan, ettd tassa sopimuksessa sovittavia asioita
saatetaan joutua tarkentamaan. Taman johdosta Sopijapuolet sitoutuvat tasséa tarkoituksessa
myo6tavaikuttamaan tassa sopimuksessa sovittujen velvoitteiden ja oikeuksien tarkentamiseen
noudattaen tdman sopimuksen perusperiaatteita seka sitoutuvat tdydentdmaéan taman sopimuk-
sen tarvittavilta osin.

Sopimuksen muutoksen tai lisdyksen allekirjoittavat vain ne sopijapuolet, joita muutos tai lisays
valittdmasti koskee.

Sopijapuolet ovat heti allekirjoittamisen jalkeen velvollisia toimittamaan jaljennéksen sopimuksen
muutoksesta tai lisdyksesta kaikille muille tdmé&n sopimuksen Sopijapuolille ja lisdksi Sopijapuolet
ovat heti allekirjoittamisen jalkeen velvolliset rekister6imaan sopimuksen muutoksen tai lisdyksen
asianosaisten kiinteistdjen osalta kiinteistorekisteriin.

Siina tapauksessa, ettd viranomaiset vaativat muutoksia tai tarkistuksia tahan sopimukseen, So-
pijapuolet sitoutuvat tarkistamaan tata sopimusta viranomaisten maaraamalla tavalla kuitenkin si-
ten, etteivat tamén sopimuksen perusperiaatteet kumoudu.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet, jotka koskevat Sopijapuolten valisia ja
paatettavia asioita, ratkaistaan ensisijaisesti Sopijapuolten valisissa neuvotteluissa. Mikali Sopi-
japuolet eivat paase asiassa ratkaisuun, asia voidaan vieda toimivaltaisen karajaoikeuden rat-
kaistavaksi.

Siltd osin kuin tassa sopimuksessa ei ole toisin sovittu, yhteiskaytéssa olevien ja muiden kustan-
nusjaettavien tilojen ja alueiden kulut jaetaan Sopijapuolien valilla noudattaen jakoperiaatteena
aiheuttamisperiaatetta seka hyotymisperiaatetta ja perustuen kulutuksen alamittaukseen. Ellei
alamittausta ole jarjestetty, maaritelladn kokonaiskulutus teho- ja kayttdaikalaskelmin tai muulla
laskennallisella tavalla.
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11. SOPIMUSKAPPALEET

Tata sopimusta on tehty xx (xx) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Sopijapuolelle ja yksi kir-
jaamisviranomaiselle.

Tampereella . paivana kuuta 202x

Tampereen kaupunki
Tonttien 7134/7 -12 omistajana

As. Oy Tampereen Aasianpiha 1
Tontin 7134/13 maarédosan vuokralaisena

As. Oy Tampereen Hervannan Novelli
Tontin 7134/13 mé&&raosan vuokralaisena

TA-Asumisoikeus Oy
Tontin 7134/14 tulevana vuokralaisena

Setlementtiasunnot Oy
Tontin 7134/15 tulevana vuokralaisena

Hartela Pirkanmaa Oy, perustettavan yhtién lukuun
Tontin 7134/16 tulevana vuokralaisena

Hartela Pirkanmaa Oy, perustettavan yhtién lukuun
Tontin 7134/17 tulevana vuokralaisena
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As. Oy Tampereen Hervannan Runo
Tontin 7134/18 tulevana vuokralaisena

As. Oy Tampereen Hervannan Eepos
Tontin 7134/19 tulevana vuokralaisena

As. Oy Tampereen Aasianpiha 6
Tontin 7134/20 tulevana vuokralaisena

Hartela Pirkanmaa Oy, perustettavien yhtididen lukuun
Tontin 7134/11 tulevana vuokralaisena

As. Oy Tampereen xxx
Tontin 7134/12 tulevana vuokralaisena

Kiinteistdé Oy Hervannan Parkki 1
Tontin 7134/7 ja tonttien 7134/11, 12, 14, 15, 19, 20 maanalaisten osien tulevana vuokralaisena

Tampereen kaupunki, perustettavan Hervannan pohjoisakselin pysékointi 2 Oy puolesta
Tontin 7134/12 maanalaisen osan tulevana vuokralaisena,

LITTEET

Liite 1: Hervannan pohjoisakseli maanalaiset tilat
Liite 2: Vastuurajat 21.10.2020
Liite 3: Yhteisjarjestelya koskeva sopimusalue



